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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce bylo vymezeno k datu 15-4--2019- 15. 12. 2021 a je zakresleno ve
vykrese 01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi a v dalSich vykresech.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
b.1) Koncepce rozvoje uzemi

Uzemni plan vytvaFi podminky pro pfiméfeny rozvoj bydleni ve v&ech sidlech obce pfi
zachovani jejich osobitého vzhledu jako sidel venkovského charakteru atraktivnich pro
bydleni a rekreaci, s dostatkem zelené, s pfiméfenou ob&anskou a technickou
vybavenosti.

Soucasné jsou vytvareny v obci i podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit a zachovani
zemeédélské vyroby.

Vyssi vybavenost a pracovni prilezitosti budou i nadale zajistovany v okolnich obcich —
zejména v Trhovém Stépanové, ve Zruci nad Sazavou, ve Vlasimi a BeneSoveé.

Urbanisticka koncepce rozvoje obce vychazi z realnych vyhledovych potfeb a omezujicich
faktort definovanych limity vyuZziti Uzemi. Cilem rozvoje uzemi obce je v maximalni mife
ucelné vyuzit stavajici zastavéné Uzemi a rozSifovat zastavbu obce (nové zastavitelné
plochy) v navaznosti na zastavéné uzemi sidel. Nova urbanizovana uzemi nejsou ve
volné krajiné zakladana.

Uzemnim planem budou vytvofeny podminky pro zvy$eni ekologické stability a retenci
vody Vv krajiné.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot tzemi

Uzemni plan zachovava vechny hodnoty Gzemi, predevsim kulturni, historické a p¥irodni.
Navrh zastavitelnych ploch se nedotyka uvedenych hodnot, pfipadné je vyuZiti plochy
podfizeno ochrané pfisludné hodnoty.

Kulturni, architektonické a urbanistické hodnoty uzemi:

o pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR;

o drobné mistni pamatky (kFizky, kapli¢ky);

o Uzemi s archeologickymi nalezy (feSené uzemi je Uzemim s archeologickymi
nalezy);

o urbanistické hodnoty historického stfedu sidla Soutice tvofené navsi s kostelem
sv. Jakuba stardiho a na né navazana zastavba aredlu zamku s pfilehlym parkem;

o rostla zastavba byvalych zemédélskych usedlosti se zazemim zahrad;

o stavby tradi¢ni venkovské zastavby - nizkopodlazni objekty s vyrazné podélnym
pudorysem krytym sedlovou stfechou;

o vzrostla zelen v zastavéném uzemi.

Prirodni_hodnoty:

o Uzemni systém ekologické stability (USES);

o Evropsky vyznamna lokalita CZ0213076 Stépanovsky potok;

o zvlasté chranéné Uzemi piirodni rezervace Stépanovsky potok a jeho ochranné
pasmo;

o vyznamné Kkrajinné prvky;

. lesy;

. udoli vodniho toku Sazavy, Zelivky a St&panovského potoka:;

o vodni plochy;

o kvalitni zemédélska pada (I. a Il. tfidy ochrany).
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c) Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
pfestavby a systému sidelni zelené

c.l) Urbanisticka koncepce jednotlivych sidel

Uzemi obce je slozené ze tfi samostatnych urbanizovanych celkt — Cerny$e, Kalné
a Soutic, které se budou i nadale rozvijet jako samostatné celky. Jejich urbanisticka
struktura musi byt zachovana a rozvijena s ohledem na velikost a potencial jednotlivych
sidel v souladu s nasledujicimi zasadami:

respektovani dochované a typické urbanistické struktury;

dbat o zachovani tradi€nich hmot, méfitka a forem zastavby;

pro vyrobni aktivity prioritné vyuzit existujici hospodarske objekty;

respektovani struktury zemédélské krajiny se zachovanim stop historické kultivace
a vztahu sidel a krajinného ramce.

Na uzemi obce jsou ve volné krajiné umistény:

chatova osada ,Na Borkach® (severovychodné od Cernyse);
areal rekreadniho zafizeni u soutoku Sazavy a Zelivky;
samoty ,Rybarna“, ,Na Struhach® a v ,Cihelné®;

chata u Zelivky smérem k Nesméricimu;

areal obalovny pfi sjezdu z dalnice;

jejich plochy zastavby jsou stabilizované a uzemni plan nenavrhuje jejich rozsifeni.

Cerny$ a Kalna

Urbanisticka struktura sidla CernySe a Kalné tvofena venkovskymi usedlostmi je
stabilizovana. Obé budou rozvijena jako sidla s pfevazujici funkci bydleni s rekrea&nim
potencialem. Jejich rozvoj je dan vymezenim pfiméfenych zastavitelnych ploch pro
bydleni venkovské.

Soutice

Sidlo Soutice si zachova historickou urbanistickou strukturu tvofenou zemédélskymi
usedlostmi postavenymi okolo nepravidelné navsi s dominantou kostela sv. Jakuba,
v€etné na né navazujici zastavby a arealu zamku.

Soutice se budou i nadale rozvijet jako hlavni sidlo obce s funkci obytnou a smiSenou
obytnou. Zistane v ném soustfedéna ob&anska vybavenost a navrhem uzemniho planu je
umoznéno jeji rozSifeni. Stavajici nevyuzivany areal zamku a byvalé hospodarské budovy
jsou navrzeny jako uzemi pfestavbové.

Plos$né a funkéni usporadani

Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi obce. Zastavitelné plochy bez vazby na
zastavéné uzemi jsou nepfipustné. Pro novou zastavbu lze vyuzit i proluky ve stavajici
zastavbé a plochy velkych zahrad.

Uzemnim planem je navrZen hlavné rozvoj obytné funkce. Jedna se o plochy bydleni
venkovské (BV) a plochy smiSené obytné venkovské (SV).

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy uréené k rekreaci a nenavrhuje jejich rozsiteni,
pro rekreacni ucely je umoznéno vyuzit i objekty pro bydleni.

Uzemnim planem jsou stabilizované plochy ob&anské vybavenosti v jednotlivych sidlech,
v€etné ploch pro télovychovna a sportovni zafizeni, aje umoznén jejich dali rozvoj.
Obcanskou vybavenost a sluzby je mozné umistovat pfi splnéni stanovenych podminek
funkéniho vyuziti i v plochach pro bydleni a ve smiSenych obytnych plochach a v plose
pfestavbové v arealu byvalého zamku.
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Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi a vytvari podminky pro vznik dal$ich
vefejnych prostranstvi v souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami.

Jsou vytvofeny podminky pro umoznéni stabilizace drobnych, malych a stfednich
podnikatelskych subjektll v ramci stavajicich objektl, pfip. jako soucast obytné zastavby,
dale v plochach pfestavbovych uréenych pro vyrobu a skladovani - drobna a femesina
vyroba (VD) a vnové navrzené ploSse Z15 vyroba a skladovani - lehka vyroba
a skladovani (VL).

Plochy pro zemédélskou vyrobu v Souticich (stavajici skladové haly severné od arealu
zamku) jsou stabilizované a nenavrhuje se jejich rozSifeni.

Podminky funkéniho vyuziti a prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby doslo ke
zlepSeni kvality prostfedi pro bydleni, byl ochranén vzhled a struktura stavajici zastavby,
zachovavana a ochranéna vefejna zelen, zajiSténa kvalita vefejnych prostranstvi a novou
zastavbou nebyl nenarusen celkovy charakter obce a krajinny raz.

Dostavby v zastavéném Uzemi musi respektovat stavajici charakter zastavby, jeji
strukturu a vyskovou hladinu.

PFi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zplUsobem vyuziti musi byt spinény
podminky jejich prostorového usporadani.

Uzemnim planem je FeSena ochrana krajiny jako nezastavitelného uzemi s vyjimkou
staveb uvedenych v podminkach funk&niho vyuziti ploch.

Jsou navrzena opatfeni pro podporu retenCnich schopnosti, ekologické stability
a prostupnosti krajiny, navrzena je obnova liniové zelené okolo silnic a komunikaci
a doplnéni zelené na pfechodu zastavby do krajiny, aby doslo k lepSimu zapojeni sidel do
volné krajiny.

Uzemni plan navrhuje koncepci vefejné infrastruktury, tak aby byla zaji$téna jeji
dostate¢na kapacita pro rozvoj jednotlivych sidel.

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

Z01 Cernys - sever

o bydleni venkovské (BV).
podminky omezeni plochy:
° vhodnost umisténi nové stavby k bydleni bude provéfena s ohledem na
stavajici a navrhované zdroje hluku ve vztahu k hygienickym limitdm hluku.

702 Cernys -jih

o bydleni venkovské (BV).
podminky omezeni plochy:

. ochranné pasmo lesa;

o vhodnost umisténi nové stavby k bydleni bude provéfena s ohledem na
stavajici a navrhované zdroje hluku ve vztahu k hygienickym limitdm hluku.

Z04 Kalna

o bydleni venkovské (BV).
podminky omezeni plochy:
o vhodnost umisténi nové stavby k bydleni bude provéfena s ohledem na
stavajici a navrhované zdroje hluku ve vztahu k hygienickym limitdm hluku.
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Z05 Kalna

o bydleni venkovské (BV).
podminky omezeni plochy:
o vhodnost umisténi nové stavby k bydleni bude provéfena s ohledem na
stavajici a navrhované zdroje hluku ve vztahu k hygienickym limitdm hluku.

Z1-1 Kalna

o bydleni venkovské (BV).

podminky omezeni plochy:

. vystavba v ploSe zasahujici do bezpecnostniho a ochranného pasma
el. vedeni 22 kV je mozna za podminky, Ze stavebnik v ramci navazujicich
spravnich fizeni prokaze vhodnost navrhovaného feseni ve vztahu k témto
limitim;

° vhodnost umisténi nové stavby k bydleni bude provéfena s ohledem na
stavajici a navrhované zdroje hluku ve vztahu k hygienickym limitdm hluku.

Z06 Dalnice D1 - odpo¢ivadlo u Kalné

° dopravni infrastruktura — silniéni (DS) - sluzby pro motoristy.
podminky omezeni plochy:

. ochranné pasmo dalnice D1;

o kabelova komunikacéni vedeni.

Z07 Soutice sever (u arealu ZD)

o bydleni venkovské (BV).
podminky omezeni plochy:
. roz8ifeni stavajici mistni komunikace — vefejné prospésna stavba VDO03;
o vhodnost umisténi nové stavby k bydleni bude provéfena s ohledem na
stavajici a navrhované zdroje hluku ve vztahu k hygienickym limitdm hluku.

Z08 Soutice - u hibitova

o bydleni venkovské (BV).
podminky omezeni plochy:
. vodovodni pfivadé¢ a jeho ochranné pasmo;
. vhodnost umisténi nové stavby k bydleni bude provéfena s ohledem na
stavajici a navrhované zdroje hluku ve vztahu k hygienickym limitim hluku.

Z09 Soutice
. bydleni venkovské (BV);

. vefejné prostranstvi (PV).
podminky omezeni plochy:
. vhodnost umisténi nové stavby k bydleni bude provéfena s ohledem na

stavajici a navrhované zdroje hluku ve vztahu k hygienickym limitdm hluku.

Z10 Soutice —k piskovné

o bydleni venkovské (BV).
podminky omezeni plochy:
o ochranné pasmo silnice Il. tfidy;
. vhodnost umisténi nové stavby k bydleni bude provéfena s ohledem na
stavajici a navrhované zdroje hluku ve vztahu k hygienickym limitdm hluku.
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Z11 Soutice —,U veteranu*

o bydleni venkovské (BV).
podminky omezeni plochy:
. vhodnost umisténi nové stavby k bydleni bude provéfena s ohledem na
stavajici a navrhované zdroje hluku ve vztahu k hygienickym limitdm hluku.

Z12  Soutice
o bydleni venkovské (BV);
o vefejné prostranstvi (PV).
podminky omezeni plochy:
. kanaliza¢ni fad;
. vybudovani novych mistnich komunikaci;
. vhodnost umisténi nové stavby k bydleni bude provéfena s ohledem na

stavajici a navrhované zdroje hluku ve vztahu k hygienickym limitim hluku.

Z13 Soutice —,, Kopecka“

o bydleni venkovské (BV).
podminky omezeni plochy:
° vhodnost umisténi nové stavby k bydleni bude provéfena s ohledem na
stavajici a navrhované zdroje hluku ve vztahu k hygienickym limitdm hluku.

Z15 Soutice - jih (smérem na Kalnou)

° vyroba a skladovani — lehka vyroba.
podminky omezeni plochy:
. ochranné pasmo silnice lll. tfidy;

plynovod a jeho ochranné pasmo;

ochranné pasmo nadzemniho vedeni 110 kV;

ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce;

kabel spoju a jeho ochranné pasmo;

smérem k okolnim plocham obytnym a smérem do volné krajiny musi
byt soucasti pozemk(l pas ochranné aizolaéni zelené z mistné
plvodnich druht dievin.

Z16 Soutice - jih (smérem na Kalnou)

o bydleni venkovské (BV).
podminky omezeni plochy:
. ochranné pasmo silnice llI. tfidy;
. vhodnost umisténi nové stavby k bydleni bude provéfena s ohledem na
stavajici a navrhované zdroje hluku ve vztahu k hygienickym limitdm hluku.
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Z17 Soutice u sjezdu z dalnice

. obCanské vybaveni — télovychova a sport (OS);
. zelen ochranna (ZO).

podminky omezeni plochy:
. ochranné pasmo dalnice D1.

Z18 Soutice -,,U veterant“

o technicka infrastruktura — nakladani s odpady (TO).
podminky omezeni plochy:
. vysadba ochranné a izolacni zelené po obvodu arealu.

c.3) Vymezeni ploch prestavby

P01 areal zamku v Souticich

° obcCanské vybaveni — komerc¢ni zafizeni mala a stfedni — OM.
podminky omezeni plochy:
. areal je kulturni pamatkou;
° prvni vydané uzemni rozhodnuti na funkéni vyuziti arealu pfedurci vyuziti

celého arealu.

P02 Soutice - hospodarské budovy severné od zamku

. vyroba a skladovani — drobna femesina vyroba (VD)
podminky omezeni plochy:
o nejsou stanoveny.

P03 Soutice naproti zamku

. vyroba a skladovani — drobna femesina vyroba (VD)
podminky omezeni plochy:
o nejsou stanoveny.

P04 Soutice — naves u pozarni zbrojnice

e obdanské vybaveni - verejna infrastruktura (OV).

podminky omezeni plochy:

e nejsou stanoveny.”

c.4) Systém sidelni zelené

Uzemni plan navrhuje systém sidelni zelen&, ktery je zaloZen na uzemni ochrané
stavajicich ploch zelené a jejich doplnéni ve vazbé& na rozvojové plochy. Do ploch
systému sidelni zelené jsou zahrnuty:

e zelen soukroma a vyhrazena (ZS);

e plochy zelené na vefejnych prostranstvich;

e ochranna a izolatni zelen ve vazbé na zemédélské a vyrobni arealy a dopravni
stavby.

Zelen vefejnych prostranstvi a izolacni zeleri je pfevazné navrzena jako soucast ploch
zastavéného a zastavitelného uzemi, doprovodna zelen podél komunikaci je soucasti této
plochy dopravy.
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Smérem do volné krajiny je navrZzena ve stavajicich i novych zastavitelnych plochach
vzrostla zelen, ktera zacleni zastavbu do krajiny a ma vyznamny podil na vnimani celého
sidla.

Sidelni zeleft navazuje na zelen v krajiné doprovodnou zeleni okolo silnic, komunikaci,
vodnich tokd a mezi.

d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani

d.1l) Dopravni infrastruktura
Silnice

Stavajici silniéni sit' Il. a lll. tfidy je v feSeném uzemi stabilizovana:

o silnice I1. tfidy - 11/126 Kutna Hora — Zru¢€ nad Sazavou — Soutice (podjezd dalnice
D1) — Trhovy Stépanov s napojenim pred Vlasimi na silnici 11/125;

o silnice 11I. tidy - 111/1263 Cerny$ — Soutice — Kalna a Hulice s napojenim na silnici
111/1265.

Upravy na stavajicich trasach nejsou navrhovany, ale jsou pfipustné. Navrh respektuje
ochranna pasma stanovena zakonem.

Dalnice

Trasa dalnice D1 Praha - Brno se sjezdem 56 napojenym na silnici 11/126 prosla
modernizaci a je Uzemné stabilizovana. Uzemnim planem jsou navrzena protihlukova
opatfeni v sidle Cerny$ a Soutice, ktera pfispé&ji ke snizeni hladiny hluku zptsobené
automobilovym provozem.

Komunikace mistniho vyznamu

Stavajici systém komunikaci mistniho vyznamu (mistni komunikace, obsluzné a ucelové
komunikace, polni cesty) je v Uzemi stabilizovan.

Dal8i rozvoj zastavby je podminén vybudovanim novych komunikaci mistniho vyznamu
pfipadné upravou stavajicich na vyhovujici parametry.

Jako vefejné prospésna stavba VD03 je navrzeno rozsSifeni mistni komunikace podél
zastavitelné plochy Z07 - Soutice sever.

Komunikace pro dopravni obsluhu uvniti rozvojovych ploch jsou navrzeny v pfipadé, Ze
jejich feSeni je jednoznacné. Ostatni budou navrzeny v ramci navazujicich spravnich
fizeni.

Nové komunikace mistniho vyznamu jsou pfipustné i v plochach, kde nejsou podminkami
vyuziti plochy vyloucené.

Nové komunikace budou navrZeny v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a umozni
i bezpecny prujezd hasi¢skych vozidel.

Doprava v klidu a dalSi zarizeni pro automobilovou dopravu

Stavajici parkovaci stani jsou stabilizovana. Plochy pro parkovani automobili nejsou
v navrhu UP samostatné vyclenovany, lze je zfizovat vramci pfipustného vyuziti
jednotlivych ploch, v€etné ploch vefejného prostranstvi.

U zafizeni vyroby a obCanské vybavenosti je zajisténo odstavovani vozidel na vlastnich
pozemcich nebo na vefejné pfistupnych plochach, v obytné zastavbé jsou odstavna stani
pro automobily na vlastnich pozemcich rodinnych doma.

PFi navrhu nové vystavby rodinnych domu, ob&anské vybavenosti, staveb pro podnikani
a vyrobu, bude garazovani i odstaveni vozidel feSeno v ramci pozemku stavebnika.
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Plocha u Cerpaci stanice pohonnych hmot u dalnice D1 (oproti sidlu Kalna) je navrhem
roz8ifena o sluzby spojené s automobilovou dopravou.

Pési doprava

Uzemnim planem jsou akceptovany stavajici trasy p&si dopravy. Nové chodniky nejsou
uzemnim planem navrhovany, Ize je umistovat v ramci stavajicich ploch vefejnych
prostranstvi a dopravni infrastruktury v zastavéném i zastavitelném tzemi.

Hromadna doprava

Uzemni plan nenavrhuje Gpravy mistni hromadné dopravy. Zastavky na Gzemi sidel jsou
stabilizované. V pfipadé potfeby je mozné umistit daldi vramci ploch vefejnych
prostranstvi a dopravnich staveb.

CyKklisticka doprava

Uzemim neprochéazi cyklotrasy a ani je Uzemni plan nenavrhuje. Cyklisticka doprava je
vedena po stavajicich silnicich Il. a lll. tfidy a mistnich komunikacich. Vedeni novych
cyklotras je pfipustné.

d.2) Technicka infrastruktura

Elektricka energie

Pres feSené uzemi mezi Souticemi a Kalnou vede vychodozapadnim smérem VVN
110 kV. Uzemni plan dodrzuje jeho trasu v€etné ochranného pasma.

Obec bude i nadale napajena z vrchniho vedeni 22kV a ze stavajicich trafostanic.
Uzemni plan respektuje tato stavajici rozvodna zafizeni a umozniuje umisténi dalSich
podle potieby v uzemi.

Pro zasobovani novych rozvojovych lokalit elektrickou energii se navrhuje vyuziti
stavajicich trafostanic, které budou podle potifeby upraveny. Nova pfipojeni budou vedena
pokud mozno zemnim kabelem, stavajici vzdudna vedeni NN budou postupné
nahrazovana podzemni kabelovou trasou.

Sdélovaci a radiokomunikadni zafizeni

Uzemni plan respektuje stavajici systém rozvodu telekomunikaénich kabelovych rozvodd
v€etné jejich ochrannych pasem. Rozvojové lokality budou napojeny na stavajici
sdélovaci rozvody.

Uzemni plan respektuje stavajici systém pokryti Uzemi signalem mobilnich operéatord
a trasy radioreléovych paprsk, v€etné ochranného pasma.

Uzemni plan nenavrhuje Zadné plochy, na kterych by mohla byt umisténa zafizeni
mobilnich operatoru.

Plyn

Re$enym Uzemim prochazi vysokotlaky plyn (VTL) DN 200 s odbo¢kou na Hulice (VTL)
DN 100 a odbo&kou na Soutice (VTL) DN 80 do regula¢ni stanice u Obalovny.

V8echna sidla obce jsou plynofikovana. Stfedotlaké rozvody plynu (STL) jsou napojené
z regulacni stanice v Souticich u ,Obalovny®. Stavajici rozvodna plynovodni sit je
vyhovujici a postupné na ni bude pfipojovana i nova zastavba, ktera musi respektovat
ochranna pasma rozvodl plynu. Podrobné feSeni napojeni v jednotlivych zastavitelnych
plochach bude navrzeno v rdmci navazujicich spravnich fizeni.

Uzemni plan respektuje vSechny trasy plynovovodd véetné jejich bezpeénostnich
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a ochrannych pasem.

Zasobovani pithou vodou

Stavajici koncepce zasobovani pithnou vodou se neméni. Zasobovani pitnou vodou je
zajisténo z vefejného vodovodu, napojeného na skupinovy vodovod, ktery je napajen
z Upravny vody Zelivka. Stavajici kapacita distribuéni sit& je dostadujici i pro pokryti
zvysené potreby pitné vody v navrzenych rozvojovych lokalitach.

Nové navrzené plochy zastavby budou napojeny pfimo ze stavajicich vodovodnich fadd,
pfipadné jejich prodlouzenim nebo novymi fady navrZzenymi v uvazovanych ulicich. Nova

vystavba musi respektovat stavajici vodovodni pfivadéc i distribuéni sit’ a jejich ochranna
pasma. Podrobné feSeni napojeni bude navrzeno v ramci navazujicich spravnich fizeni.

Voda pro poZarni UCely je v sidlech zgjiSténa z pozarnich hydrantd, vodnich nadrzi a ze
Zelivky a Sazavy.

Odkanalizovani a gisténi odpadnich vod

Ve vsech sidlech je realizovana splaskova kanalizace, ktera je zausténa do Cistirny
odpadnich vod (COV). Soutice a CernyS jsou svedeny na COV u Zelivky, ktera ma
rezervu pro pfipojeni dali zastavby (kapacita COV je 330 EO).

Sidlo Kalna mé kanalizaéni fad svedeny na COV v Ryzmburku (obec Hulice).

Nové rozvojoveé lokality budou napojeny pfimo ze stavajicich kanaliza¢nich fadd, pfipadné
jejich prodlouzenim nebo novymi fady navrzenymi v uvazovanych ulicich. Podrobné
feSeni napojeni bude navrzeno v ramci navazujicich spravnich fizeni.

Srazkové vody

Koncepénim cilem je zvySovani podilu vsakovanych deStovych vod a omezovani
povrchového odtoku. Srazkové vody (v€etné vody ze stfech objektd) budou prednostné
likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti, popf. vyuzivany na zalivku.

Destové vody z komunikaci a ostatnich vefejnych ploch budou zasakovany ve vhodnych
plochach, co nejblize mistu jejich spadu, nebo svedeny do nejblizSich vhodnych
recipientld. RozSifeni destové kanalizace se nenavrhuje, ale je pfipustné.

Odpadové hospodarstvi

Stavajici koncepce nakladani s komunalnim odpadem se navrhem uUzemniho planu
nemeéni - nadale bude v obci dodrzovan systém separovaného sbéru odpadu pro zakladni
druhy odpadu a odvoz na skladku mimo Uzemi obce.

d.3) Obéanské vybaveni

Verejna infrastruktura

Vefejna infrastruktura je soustfedéna v sidle Soutice (obecni ufad, obchod, pohostinstvi,
pozarni zbrojnice, posta). Uzemni plan vymezuje pro stavajici vefejnou vybavenost
samostatné plochy. Zafizeni vefejné infrastruktury lze umistit v ploSe prestavby P01
navrzené pro obCanskeé vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni - MO a mohou podle
potfeby vznikat i v dalSich typech ploch — v souladu s podminkami stanovenymi ve
vyrokové ¢asti uzemniho planu kap. f.

Hrbitov

Uzemnim planem je respektovana plocha stavajiciho hibitova umist&ného v navaznosti
na zastavéné Uuzemi na jihovychodni strané Soutic.
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Télovychova a sport

Stavajici plochy pro télovychovu a sport jsou stabilizované. Nové je navrZzena plocha pro
télovychovu a sport severné od sjezdu z dalnice v Souticich. Vystavba drobnych détskych
hfist a sportovist je umoznéna i v ramci ploch bydleni venkovského a ploch s funkénim
vyuZzitim jako smiSené obytné venkovské a vefejnych prostranstvi.

d.4  Vefejna prostranstvi

Uzemni plan vymezuje vSechna stavajici vefejné pristupna prostranstvi véetné ploch
komunikaci mistniho vyznamu, ploch vefejné zelené a obCanského vybaveni, které
souviseji s vefejnym prostorem. Hlavnimi centralnimi prostory vefejnych prostranstvi jsou
dochované navsi. Soucasti vefejnych prostranstvi jsou mistni komunikace a plochy
vzrostlé vefejné zelené.

U nové zfizovanych obsluznych komunikaci bude vymezen pas zelené se stromy popf.
kefovymi porosty.

Soucasti zastavitelnych ploch vétSich jak 2 ha (plochy Z08 a Z12) musi byt zfizena plocha
vefejného prostranstvi o vymére min. 1000 m2:

Parter vefejnych prostranstvi bude vybaven pfislusnym mobiliafem. Zelef na verfejnych
prostranstvich bude chranéna a doplnéna.

e) Koncepce uspoiradani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin

e.l) Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny vychazi ze souCasného stavu, a navrhem se vyrazné
neméni. Uzemni plan koordinuje pro celé nezastavéné uzemi obce Soutice uspofadani
a vyuziti krajiny, kdy klade pfedevSim dliraz na ochranu vSech pfirodnich hodnot uzemi.

Soucasti feSeni krajiny je zvySeni retenéni schopnosti krajiny v ramci pfipustného vyuziti
ploch (zatraviiovani, protierozni meze).

Uzemni plan umozfiuje zvySovat podil zelen& v nezastavéném Uzemi zatravnénim nebo
dopIlnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci, véetné prvku liniové doprovodné zelené
podél komunikaci, vodote&i a mezi.

Ekologicka stabilita uzemi se zvysi vysadbou dfevin v plochach biokoridor( a biocenter.
Rodova a druhova skladba této zelené musi vychazet z plvodnich rostlinnych
spoleCenstev.

Ke zkvalitnéni krajinného razu je podminkami pfipustného vyuzZiti ploch umozZnéna
i obnova cest v krajiné a vysadba aleji kolem stavajicich komunikaci a silnic.

Plochy nezastavéného uzemi jsou clenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevu
a utvareni krajiny na:

o plochy zemédélské (NZ) - uzemi intenzivné zemédélsky obhospodarovaneé;

o plochy lesni (NL) — uréené k pInéni funkci lesa;

o plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS) — Uzemi bez pfevazujiciho zpusobu
vyuziti;

o plochy pfirodni (NP) — uUzemi s nejvy$Sim pfirodnim potencialem a potfebou
ochrany pfirodnich prvkl - vybrané plochy systému ekologické stability;

o plochy vodni a vodohospodaiské (W) — zahrnuji vodni toky a vodni plochy.
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Pro tyto plochy jsou uzemnim planem stanoveny podminky jejich vyuziti (kap. f.), které
zajisti utvareni a ochranu krajiny.

Plochy v nezastavéném UuUzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych
v pFipustném vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

e.2) Ochrana pfirody a krajiny
NATURA 2000

Do feSeného Uzemi zasahuje Evropsky vyznamna lokalita CZ0213076 Stépanovsky
potok, zvlasté chranéné Uzemi pfirodni rezervace Stépanovsky potok a jeho ochranné
pasmo. Z duvodu ochrany pfirodnich hodnot se zde vylu€uje umistovani jakychkoliv
zaméru, které by samostatné €i ve spojeni s jinymi mohly vyznamné ovlivnit evropsky
vyznamnou lokalitu.

Pamatné stromy

U sochy sv. Anny v Souticich se nachazi pamatny strom lipa malolista, ktera je evidovana
v seznamu pamatnych stromd okresu BenesSov.

Zranitelné oblasti

Celé spravni Uzemi obce Soutice patfi do zranitelnych oblasti. VeSkera zemédélska
¢innost nesmi ohroZovat a znecistovat povrchové nebo podzemni vody.

e.3) Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemné je zaji$t&na ochrana nadregionalniho biokoridoru NK 78, regionalnich biokoridort
a regionalnich biocenter pfevzatych ze ZUR v navaznosti na lokalni prvky USES v ramci
$irsich vztah(. Prvky USES vymezené na Gzemi obce Soutice jsou vyznadeny ve vykresu
€. 02 Hlavni vykres.

Nadregionalni a regionalni Groveri USES

1 nadregionalni biokoridor NK 78;
2 regionalni biocentrum 935 Rybarna;

3 regionalni biokoridor RK 1314 - vymezen podél Stépanovského potoka, propojuje
regionalni biocentrum Mezni DUl s nadregionalnim biokoridorem NK 78;

4 regionalni biocentrum 936 Mezni dul - na k.U. Soutice zasahuje jen mensi Cast,
vétSinou plochy je vymezen na uzemi obce Trhovy Stépanov.

Lokalni uroven

5 lokalni biokoridor vymezeny podél feky Sazavy okolo chatove osady ,Na Borkach® po
soutok s Zelivkou;

lokalni biocentrum severné od Cerny$e na levém bfehu Sazavy v lokalité ,Pod vsi;

lokalni biocentrum podél Zelivky od soutoku s fekou Sazavou po zausténi
regionalniho biokoridoru K78 do regionalniho biocentra ,Rybarna“

8 lokalni biokoridor podél vodotee od Zelivky okolo usazovaci nadrze po Ryzmburk
a dale na Kalnou;

9 lokalni biokoridor, pokraCovani koridoru od Ryzmburku smérem k dalnici D1
a lokalnimu biocentru 10. V kratkém useku u Kalné je funk&ni biokoridor preruSen,
proto je vymezen v nové trase (nefunkéni);

10 lokalni biocentrum, ¢aste¢né nefunkéni, bylo vymezeno uzemnim planem obce, neni
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vSak zaji$téna navaznost na izemi obce Trhovy Stépanov;

11 lokalni biokoridor od Ryzmburku k lesnimu komplexu ,Luha“ a dale k regionalnimu
biocentru Mezni dul, pfed napojenim na Mezni dul je biokoridor v kratkém useku
vymezen na orné pudeé (nefunkéni;

12 lokalni biocentrum vymezené v ramci lesniho komplexu ,Luha®“.

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:

pfipustné:

e soucasné vyuziti;

e vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty, odpovidajici trvalym
stanovi$tnim podminkam;

e revitalizace vodnich toku;

e jiné vyuziti, pouze pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucasnych
ploch biocenter.

podminéné pfipustné:

e liniové stavby, vodohospodarska zafizeni, COV apod. az na zakladé prokazani, ze
umisténim nedochazi k nevhodnému zasahu a je vylou¢ena moznost naruSeni
funkénosti USES.

nepfipustné:

e zmény vyuziti, které by snizovaly souCasny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do biocentra (zména druhu pozemku s vySSim stupném
ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch;

e zmény vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo uzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

e rusSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemkul, upravy tokd,
intenzifikace obhospodafovani, odlesfovani, téZzba nerostnych surovin apod.,
mimo ¢innosti podminéné;

e oplocovani pozemku, mimo oploceni za udelem lesopéstebnich praci
a pastevectvi.

Biocentra a biokoridory jsou uzemnim planem vedeny v plochach pfirodnich (NP),
plochach lesnich (NL) a plochach smiSenych (NS).

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru je:

pfipustné:

e soucasné vyuziti;

e podpora pfirozenych porostU;

o vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhu organismu odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi béZném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodafeni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

e revitalizace vodnich toku.

podminéné pfipustné:

e liniové stavby umistované do biokoridoru, vodohospodafska zafizeni, cov apod.
az na zakladé prokazani, ze jejich umisténim se vyluCuje moznost naruseni
funk&nosti USES.

nepripustné:

e zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmé&ny druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability na druh s niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;
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e jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily i ohrozily tzemni ochranu
a zalozZeni chybgjicich €asti biokoridoru, rusivé Cinnosti jako umistovani staveb,
odvodriovani pozemkd, Upravy toku, intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani,
tézba nerostnych surovin apod., mimo &innosti podminénych;

e oplocovani pozemku, mimo oploceni za ucelem lesopéstebnich praci
a pastevectvi.

e.4) Prostupnost krajiny

Uzemnim planem je stabilizovana historicky vznikla sit komunikaci mistniho vyznamu,
které umoznuji dostupnost viech okolnich sidel a zpfistupniuji lesni a zemédélské plochy.

Uzemni plan nevyluduje i doplnéni novych cest, pfipadné obnovu zaniklych cest, které je
mozné zfizovat v nezastavéném uzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné (za
,oploceni“ nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z ddvodu ochrany pfed Skodami
zpusobenymi zvéfi a oploceni pastvin ohradniky).

Pfipustné je oploceni pozemku s kulturou ,zahrada a sady“ lezici v nezastavéném uzemi
v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.

Jiné oploceni jako stavba muze byt realizovano pouze vramci zastavéného uUzemi,
pficemz musi zUstat zachovano napojeni zakladniho komunikaéniho systému obce na sit
komunikaci mistniho vyznamu v krajiné.

e.5) Ochrana pifed povodnémi a protierozni opatreni

V uzemi jsou stanoveny hranice aktivni zény zaplavového uzemi, hranice zaplavového
Uzemi Q 100 vodniho toku Sazava, Zelivka a Stépanovsky potok. V zaplavovém Gzemi
Q100 nebudou umistovany zadné nové stavby pro bydleni. Ve vymezené aktivni zéné
nebudou umistovany zadné stavby a zafizeni, které by zplsobovaly prekazku chodu
velkych vod.

Podél koryt vodnich tokl bude zachovan pas volného nezastavéného a neoploceného
uzemi v Sifce min. 6 m a 8 m od bfehové hrany (podle vyznamu vodniho toku) na obé
strany pro bifehové porosty a udrzbu vodniho toku.

Pro sniZzeni odtoku destovych vod bude vyuZita pfirozena retence Gzemi. Uzemni plan
umoziiuje realizaci opatfeni podporujicich zvySeni retenéni schopnosti uUzemi
(zatraviiovani a vysadby doprovodné zelené, revitalizace vodnich tokd, obnovu mokfadd,
pfikopy okolo polnich cest), které umozniuji stanovené podminky pro vyziti ploch
vV nezastavéném uzemi.

Podminkami v zastavitelnych plochach je stanoveny podil nezpevnénych ploch uréenych
k likvidaci destovych vod vsakem na pozemcich vlastnika, novou zastavbou nesmi byt
meénény odtokové poméry v uzemi.

e.6) Rekreaéni vyuziti krajiny

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro nepobytovou rekreaci, ale v ramci pfipustného vyuziti
ploch umozriuje umisténi drobnych staveb pro pési turistiku a cykloturistiku.

e.7) Nerostné suroviny

V feSeném uzemi se nevyskytuje chranéné loziskové uzemi ani vyhradni loZisko.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

Celé uzemi obce Soutice je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, vyznaceny
jsou v grafické ¢asti dokumentace v Hlavnim vykrese €. 02.

Plochy bydleni

BH Bydleni v bytovych domech
BV Bydleni venkovské

Plochy smiSené obytné

YY) Smisené obytné venkovské
Plochy rekreace

RI Rekreace rodinna
RH Rekreace hromadna

Plochy ob&anského vybaveni

OV  Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura

OM  Obcanské vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni
(O Obcanské vybaveni - télovychova a sport

OH  Obcanské vybaveni - hibitov

Plochy dopravni infrastruktury

DS Dopravni infrastruktura — silniéni
DX Dopravni infrastruktura - komunikace mistniho vyznamu

Plochy technické infrastruktury

TI Technicka infrastruktura - inzenyrské sité
TO Technicka infrastruktura — nakladani s odpady

Plochy vyroby a skladovani

VD  Vyroba a skladovani - drobna a femeslina vyroba
VL Vyroba a skladovani - lehka vyroba a skladovani
\Y/4 Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

Plochy verejnych prostranstvi

PV Vefejna prostranstvi

Plochy zelené

ZS Plochy zelené - zelefi soukroma a vyhrazena
Z0 Plochy zelené ochranné a izolacni
zZX  Zelen se specifickym vyuzitim — park u zamku

Plochy vodni a vodohospodarské

W Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy nezastavéného uzemi

NZ Plochy zemédélské

NL Plochy lesni

NP Plochy pfirodni

NS Plochy smiSené nezastavitelného uzemi
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Obecné podminky

Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti musi byt spinény jak
podminky vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového usporadani.

Pro podminky vyuziti ploch plati:

Hlavni_vyuziti stanovi ploSné prevazujici vyuziti vymezené plochy a je urdujici pfi
rozhodovani o vSech ostatnich zplisobech jejiho vyuziti. Je-li u plochy stanoveno vice
rliznych hlavnich vyuziti, Ize za uréujici povazovat kterékoli z nich.

Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch.

Podminéné pfipustné vyuZiti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuZzitim,
avSak musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat spinénim stanovenych
podminek. Nejsou-li podminky splnény, jde o nepfipustné vyuziti.

Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe
existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na
vyuziti hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

Novostavby musi byt s podminkami prostorového usporadani v souladu. Upravy
stavajicich staveb Ize rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami prostorového
usporadani. Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi,
Ize bez omezeni udrZzovat. Pfipadné stavebni Upravy téchto staveb vSak musi byt
s podminkami prostorového usporadani v souladu.

Vymezeni nékterych poimu:

nerusici_vyroba je vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym
zarizenim nenaruduje negativnimi ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli a nezhorSuje Zivotni prostfedi souvisejiciho uzemi nad pfipustnou miru
(napf. dodrzeni limitu hluku, vibraci a prasnosti prostfedi v plochach pro bydleni);

neruSici_sluzby jsou sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym
zafizenim nenaru8uji negativnimi uCinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nezhorSuji Zivotni prostfedi souvisejiciho uzemi nad pfipustnou miru
(napf. dodrzeni limitu hluku, vibraci a prasnosti prostfedi v plochach pro bydleni);

zastavéna plocha pozemku je dana vykladem pojmu podle Stavebniho zékona;

pro obytné stavby (rodinné domy, bytoveé domy) plati vyklad pojmu nadzemni podlazi
— NP, podzemni podlazi — PP a podkrovi- P dle platné normy CSN 734301 Obytné
budovy.

prvky drobné architektury a mobiliafe predstavuji doplfikové drobné objekty (altany,
lavicky, odpadkové koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni;

oploceni — oploceni pozemku ve smyslu Stavebniho zakona;

ohradnik pro letni pastvu dobytka, oplocenky pro lesni Skolky — jednoduché
konstrukce, které nevyZaduji provedeni zemnich praci a terénnich uprav, tj. bez
podezdivky, rozebiratelné, neomezujici prachodnost krajinou.

drobna krajinna architektura - napf. kfizky, ,Bozi muka“, kaplicky, pomnicky.

komunikace mistniho vyznamu - mistni a u¢elové komunikace, obsluzné komunikace,
polni a lesni cesty.
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f.2)  Podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové uspofradani

BH - BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuziti:
e bydleni ve stavajicich bytovych domech.

Pripustné vyuziti:

e drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim napf. garaZze a parkovaci
pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy,
schodisté, ploty apod. v&. jejich integrace do staveb pro bydleni;

e zahrady s funkci okrasnou, rekreacni, uzitkovou;

e vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich
a cyklistickych cest a ploch zeleng, détskych hrist a sportovist;

e obcanska vybavenosti v ramci objektu bytového domu souvisejici s obsluhou
a kvalitou bydleni vymezeného uzemi;

e oploceni;

e parkovisté pro osobni automobily;

e souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

e nove bytové domy;

o veSkeré stavby, zafizeni a c&innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZitim a stavby nesplfiujici podminky prostorového
usporadant;

o veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim;

e stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemkl negativné ovliviujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostfedi.

Prostorové podminky vyuziti:
¢ maximalni po€et nadzemnich podlazi 3NP;
e nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod minimalné 40% plochy
pozemku.
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BV - BYDLENI VENKOVSKE

Hlavni vyuziti:
e bydleni v rodinnych domech venkovskeého typu.

Pripustné vyuziti:

o stavajici stavby pro rodinnou rekreaci;

e drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim napf. garaze a parkovaci
pFistfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté,
ploty apod. V€. jejich integrace do staveb pro bydleni;

e zahrady s funkci okrasnou, rekreacni, uzitkovou;

o stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru;

e vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, péSich
a cyklistickych cest a ploch zelené, détskych hfist a sportovist;

e oploceni;

e souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni obCanského vybaveni vefejné infrastruktury v€etné jejich integrace
s bydlenim;

o stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dalSi nerusSici sluzby nebo
integrované do stavby pro bydlent;

za prokazani splnéni podminky, Ze:

e feSenim ani provozem nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni,
zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu
a pachu, pfiméreného mnozstvi zelené, oslunéni;

e jsou sluCitelné s bydlenim a slouzi zejména mistnim obyvatelim;

e FeSenim ani provozem nedojde ke zvySeni dopravni zatéze v sidle.

Nepripustné vyuziti:

e nove stavby pro rodinnou rekreaci;

e nové stavby fadovych rodinnych domu, s vyjimkou dvojdomu;

e fadové a hromadné garaze;

e vystavba samostatné stojicich malometraznich objektli sezénni rekreace (zahradni
chaty, sruby, stavebni buriky a maringotky), mobilheimy;

o veSkeré stavby, zafizeni a CcCinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipusthnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZitim a stavby nesplfiujici podminky prostorového
usporadani;
veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim;

e stavby, Cinnosti a jiné vyuzZiti pozemk( negativné ovliviujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostfedi.

Podminky prostorového usporadani v zastavitelnych plochach:
e zastavba izolovanymi domy a dvojdomy;
e nova zastavba a pfestavby se musi pfizpUsobit vySkou a objemem charakteru okolni
zastavby;
maximalni po¢et nadzemnich podlazi 2NP + podkrovi;
minimalni velikost pozemku 800 m2;
zastavéna plocha pozemkd maximalné 25%;
nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod minimalné 50% plochy
pozemku.
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Podminky prostorového usporadani v zastavéném uzemi:

e minimalni velikost nové oddélovanych pozemkid pro stavbu rodinného domu
800 m2;

e U pozemku jiz oddélenych pred vydanim zmény &. 2 uzemniho planu Soutice
Ize realizovat stavbu rodinného domu i na pozemcich o minimalni velikosti 700
m2;

e nova zastavba i zmény dokonéenych staveb se musi pfizpusobit vysSkou
a objemem charakteru okolni zastavby;

e maximalni po€et nadzemnich podlazi 2NP + podkrovi:;

e zastavéna plocha pozemkt maximalné 40%:;

e nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod minimalné 40% plochy

pozemku.

SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuziti:

stavby pro bydleni;

bydleni s hospodafskym zazemim;

stavby a zafizeni obCanského vybaveni;

stavby a zafizeni pro maloobchod, stavby pro stravovani, a dali nerusici sluzby;
stavby pro drobnou nerusici vyrobu, vyrobni sluzby a chovatelstvi.

Pripustné vyuziti:

e vzajemna integrace jednotlivych zpusobu hlavniho a pfipustného vyuziti;

o stavajici stavby pro rodinnou rekreaci;

e drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim napf. garaze a parkovaci
pFistfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kalny, altany, pergoly, terasy, schodisté,
ploty apod. V€. jejich integrace do staveb pro bydleni;

e zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni, uzitkovou;

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich
a cyklistickych cest a vefejné zeleng;

détska hfisté a plochy sportovist do 500 m2;

stavby hospodarského a technického zazemi domu;

sklady souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim;

oploceni;

pozemni komunikace, odstavné, manipulacni a parkovaci plochy;

e  souvisegjici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

o stavby a zafizeni (i samostatné) pro drobnou femesinou vyrobu a pro vyrobni sluzby;

o stavby a zafizeni pro péstitelstvi a chovatelstvi;

za prokazani splnéni podminky, Ze:

e uvedenymi Cinnostmi, feSenim a provozem se nenaruSi uzivani staveb a zafizeni
v okoli a nedojde ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pachu, pfiméfeného mnozstvi
zelené a oslunéni;
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména mistnim obyvatelim;

o feSenim ani provozem nedojde ke zvySeni dopravni zatéZe v sidle.
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Nepfipustné vyuziti:

nové stavby pro rodinnou rekreaci;

fadové a hromadné garaze;

vystavba samostatné stojicich malometraznich objektll sezénni rekreace (zahradni
chaty, sruby, stavebni buriky a maringotky), mobilheimy.

veSkeré stavby, zafizeni a c&innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZitim;

stavby nespliujici podminky prostorového usporadani;

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim;

stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemklO negativné ovliviujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostfedi.

e - v 7 F:
PQd-m-l-H-k—y—p-FOStOFOVehQ—H—SPGFada—H-I—.

Podminky prostorového usporadani v zastavéném uzemi:

minimalni velikost nové oddélovanych pozemkl pro stavbu rodinného domu

800 m2;
u pozemku jiz oddélenych pred vydanim zmény €. 2 Uzemniho planu Soutice lze

v zastavéném Uzemi realizovat stavbu rodinného domu i ha pozemcich o minimalni
velikosti 700 m2;
nova zastavba i zmény dokonéenych staveb se musi pfizpUsobit vySkou a objemem

charakteru okolni zastavby;
maximalni poéet nadzemnich podlazi 2NP + podkrovi;

zastavéna plocha pozemkUd maximalné 40%;

nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod minimalné 40% plochy

pozemku.
zastavba pro jiné vyuziti nez bydleni, bude v souladu se stanovenymi podminkami

vyuziti plochy ve stejnych prostorovych (hmotovych) parametrech jako objekty
rodinnych domu.”
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Rl — REKREACE INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti:
e stavby pro rodinnou rekreaci.

zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou;
drobné stavby bezprostfedné souvisejici s rekreaci, napfiklad kalny, altany, pergoly,
terasy a podobné, véetné jejich integrace do staveb pro rodinnou rekreaci;
odstavna stani;
souvisejici technicka infrastruktura;
e vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich
a cyklistickych cest a vefejné zeleng;
e détska hristé a sportovisté;
e oploceni;
o pobytové louky.

Pripustné vyuziti:
[}
[ )

Nepfipustné vyuziti:

o veSkeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim a stavby nespliujici podminky prostorového
usporadani;

o vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:
o maximalni po€et nadzemnich podlazi - 1NP + podkrovi,
e maximalni zastavéna plocha jednoho pozemku 20%,
e Kkoeficient nezpevnénych ploch (zeleng€) minimainé 60%.
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RH — REKREACE HROMADNA

Hlavni vyuziti:
e stavby pro hromadnou rekreaci.

objekty ob&anského vybaveni slouzici k ubytovani a stravovani;

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s rekreaci, napfiklad killiny, altany, pergoly,
terasy a podobné, v€etné jejich integrace do staveb pro hromadnou rekreaci;

détska hristé a sportoviste;

odstavna stani;

souvisejici technicka infrastruktura;

oploceni;

pobytové louky a zeler.

Pripustné vyuziti:
[}
[ )

Nepfipustné vyuziti:

o veSkeré stavby, zafizeni a Ccinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné prfipustnym vyuzitim a stavby nespliujici podminky prostorového
usporadani;

o veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
e maximalni po¢et nadzemnich podlazi - 1NP + podkrovi,
e Kkoeficient nezpevnénych ploch (zelené€) minimainé 50%.
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OV — OBCANSKE VYBAVENI - vefejna infrastruktura

Hlavni vyuziti:
e stavby a plochy pro obCanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury (vefejna
sprava, vzdeélani a vychova, socialni a zdravotni sluzby, civilni ochrana obyvatelstva).

Pripustné vyuziti:
e stavby cirkevni;
o ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb hlavniho vyuZiti;
o dalSi ob&anska vybavenost slouZici potfebam pfevazné mistnich obyvatel;
e zafizeni a stavby pro télovychovu a sport;
o byty v ramci objektl staveb obCanské vybavenosti;
o doplfikové stavby ke stavbé hlavni;
e obchodni zafizeni;
e vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, péSich
a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené;
détska hfiste;
odstavné a manipulacni plochy pro potfebu daného uzemi;
souvisejici technicka infrastruktura;
mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.

Nepfipustné vyuziti:
o veSkeré stavby, zafizeni a Ccinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim;
o veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim;
stavby nesplriujici podminky prostorového uspofadani;
e stavby, ¢innosti a jiné vyuziti pozemku negativné ovliviujici nad pfipustnou
mez uzivani sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostredi.

Podminky prostorového usporadani:
e stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Upravy a terénni Upravy musi
respektovat urbanistické a architektonické hodnoty uzemi;
e maximalni vySka objektd 2 NP + podkrovi.
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OM — OBCANSKE VYBAVENI — komeréni zafizeni mala a stiedni

plochy pfevazné komeréni obCanské vybavenosti - slouzici napfiklad pro administrativu,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby; vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana
dopravni obsluha nenarusuje sousedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zény

Hlavni vyuziti:
o stavby pro komeréni obsluznou sféru;
stavby pro vzdélavani a vychovu, pro zdravotni sluzby, socialni sluzby;
stavby pro kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva;
stavby pro ubytovani a stravovani;
stavby a zafizeni pro maloobchod.

Pripustné vyuziti:
e stavby a zafizeni pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni spravce nebo
majitele, umisténé v ramci stavby hlavni;
o stavby a zafizeni pro télovychovu a sport za podminky, Ze souviseji se stavbou
hlavniho vyuziti;
vzajemna integrace jednotlivych zplsob hlavniho a pfipustného vyuziti;
stavby bezprostfedné souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
stavby hospodarského a technického zazemi;
stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury - plochy parkovacich stani, mistni
a ucelové komunikace, pési a cyklistické cesty;
souvisejici technicka infrastruktura;
oploceni;
o zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

e drobné provozovny a sluzby,

za prokazani splnéni podminky, Ze:

e uvedenymi €innostmi, FeSenim a provozem neovlivni negativné funkci hlavniho vyuziti
plochy, nenaruSi se uzivani staveb a zafizeni v okoli a nedojde ke snizeni kvality
prostiedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pudy, emisi
prachu a pachd, pfiméfeného mnozstvi zelené a oslunéni;

o feSenim ani provozem nedojde ke zvySeni dopravni zatéze v sidle.

Nepripustné vyuziti:
o veSkeré stavby, zafizeni a Ccinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim;
veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim;
o stavby nesplfiujici podminky prostorového uspofadani;
stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemkl negativné ovliviujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostfedi.

Podminky prostorového usporadani:

e nova zastavba a prestavby se musi pfizplsobit vySkou a objemem charakteru okolni
zastavby;

e podminky prostorového uspofadani budou vychazet zfaktu, ze areal zamku je
nemovitou kulturni pamatkou;

e maximalni po¢et nadzemnich podlazi 2NP + podkrovi;

e nezpevnéné plochy schopné vsakovani deStovych vod minimainé 40% plochy
pozemku.
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OS — OBCANSKE VYBAVENI — télovychova a sport

Hlavni vyuziti:
o stavby a zafizeni pro télovychovu a sport.

Pripustné vyuziti:

e sportovisté a hristé;

e relaxacni zafizeni;

e letni kino;

o stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici se sportem ¢i rekreaci (napfiklad Satny,
hygienicka zazemi, klubovny, altany, pergoly, terasy a podobng&, v€etné jejich integrace
do ostatnich staveb ve vymezené plose;

o stavby a zafizeni pro stravovani v ramci staveb hlavnich;

e sklad v pfimé vazbé na hlavni funkci;

e prolézacky, piskovisté a obdobna zafizeni pro déti, v€etné staveb jejich doplikovych
funkci;

o stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury - plochy parkovacich stani, mistni
a ucelové komunikace, pési a cyklistické cesty;

e souvisegjici technicka infrastruktura;

e oploceni;

e zelen.

Nepfipustné vyuziti:
o veSkeré stavby, zafizeni a Ccinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim;
o veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim;
stavby nespliujici podminky prostorového usporadani;
e stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemkl negativné ovliviiujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostredi.

Podminky prostorového usporadani:
e struktura a vySka zastavby neni stanovena, budou posuzovany individualngé, stavby
svou hmotou a vySkou nesmi naruSovat charakter sidla.
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OH — OBCANSKE VYBAVENI — hibitov

Hlavni vyuziti:
e pohfebisté uréené pro pietni ukladani ostatki zemfrelych.

Pripustné vyuziti:
o stavby a zafizeni souvisejici s pohfebnictvim (napf. kaple, marnice, hygienické zazemi
pro navstévniky, kancelar spravce;
stavby souvisejici s udrzbou hibitova;
stavby ob¢anského vybaveni sluéitelné s ucelem pohiebnictvi;
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
cesty;
zelen.

Nepfipustné vyuziti:
e stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
e stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené
plochy, dany jejim hlavnim vyuzitim.
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DS — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni

Hlavni vyuziti:

dalnice a silnice Il. a lll. tfidy

Pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (plochy silnic, zastavkové pruhy a
zastavky vefejné hromadné dopravy, parkovi§té a parkovaci pruhy, vybaveni
zastavek);

pozemky, stavby a opatfeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. naspy, zarezy,
opérné a zarubni zdi, mosty, estakady apod.);

Cerpaci stanice pohonnych hmot;

odstavné a parkovaci plochy;

obCanské vybaveni spojené se sluzbami pro motoristy;

nezbytna technicka vybavenost;

zarizeni pro odtok destové vody;

chodniky;

cyklostezky;

vefejné osvétlent;

stavby a opatfeni pro odvedeni srazkovych vod;

liniové stavby inzenyrskych siti;

protihlukova opatfeni;

doprovodna a izolaéni zeleni.

Nepfipustné vyuziti:

vesSkeré stavby, zafizeni a <&innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim;

veskereé stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim;

stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemklU negativné ovliviujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostredi.

Podminky prostorového usporadani:

struktura a vysSka zastavby neni stanovena, stavby dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni, €erpaci stanice pohonnych hmot a ob&anské vybaveni souvisejici s dalniéni
dopravou budou posuzovany individualng;

mimo zastavéné Uzemi budou liniové stavby technické infrastruktury vedeny mimo
téleso silnice, s vyjimkou nezbytnych kfiZeni.
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DX - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
- komunikace mistniho vyznamu

Hlavni vyuziti:
¢ mistni komunikace, ucelové a obsluzné komunikace a zpevnéné plochy v zastavéném
uzemi sidel nemajici charakter vefejnych prostranstvi, podruzné cesty a plochy mimo
zastavéné uzemi (polni a lesni cesty).

Pripustné vyuziti:

odstavné a parkovaci plochy;
cyklostezky;

chodniky;

vefejné osvétleni;

doprovodna, izola€ni a ochranna zelen;
technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

o veSkeré stavby, zafizeni a Ccinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné prfipustnym vyuzitim a stavby nespliujici podminky prostorového
usporadani;

o veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim;

e stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemkd negativné ovliviiujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostfedi.

Podminky prostorového usporadani:
e podél komunikaci v krajiné v pfimé navaznosti na zemédélské plochy vysazeni
minimalné jednostrannych pasu doprovodné zelené (stromoradi).
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TI — TECHNICKA INFRASTRUKTURA - inZenyrské sité

Hlavni vyuziti:
e stavby a zafizeni technické infrastruktury;
Cistirny odpadnich vod;
Upravny vody;
vodojemy;
regulacni stanice;
rozvodny vysokého napéti;
plochy vodohospodarskych zafizeni
plochy telekomunikaéni zafizeni.

Pripustné vyuziti:
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
e zpevnéne plochy;
e doprovodna a izola¢ni zelen.

Nepfipustné vyuziti:
o veSkeré stavby, zafizeni a Ccinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim;
o veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim;
e stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemkl negativné ovliviiujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostfedi.

Podminky prostorového usporadani:
®  nejsou stanoveny.
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TO — TECHNICKA INFRASTRUKTURA - nakladani s odpady

Hlavni vyuziti:

pozemKky, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady.

Pripustné vyuziti:

fi
[ )
[ ]
[ ]
[ ]
[ )
[ ]

pozemky, stavby a zafizeni sbérnych dvorU;

stavby, zafizeni a jina opatfeni nezbytna pro provoz sbérného dvora;
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

zpevnéneé plochy;

oplocenti;

doprovodna a izolaéni zeleni.

Nepfipustné vyuziti:

vesSkeré stavby, zafizeni a <&innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZitim; vesSkeré stavby, zafizeni a cCinnosti neslucitelné
s hlavnim vyuzitim;

stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemklU negativné ovliviujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostredi.

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny.
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VD - VYROBA A SKLADOVANI - drobna a femesina vyroba

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni pro malovyrobu, femesiné Ci pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni
sluzby.

Pfripustné vyuziti

fi
[ )
[ )
[ ]
[ )
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]

skladovani souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
stavby a zafizeni pro maloobchod a pro nerusici vyrobni a servisni sluzby;
souvisejici administrativni a stravovaci zafizeni;

sluzebni a pohotovostni byty;

socialni zafizeni a Satny pro zaméstnance;

odstavné a manipulacni plochy;

parkovaci plochy pro potfeby uzemi;

souvisejici dopravni infrastruktura;

souvisejici technicka infrastruktura;

oploceni;

plochy zelené (ochranna a izola¢ni zelen).

Nepfipustné vyuziti:

Zivocisna vyroba;

vyroba primyslového charakteru;

samostatné skladovaci arealy, logisticka centra s vysokymi naroky na dopravu;

stavby nespliujici podminky prostorového usporadani;

vesSkeré stavby, zafizeni a c&innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim;

veskereé stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim;

stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemklU negativné ovliviujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostredi.

Podminky prostorového usporadani:

maximalni poCet nadzemnich podlazi 2NP + podkrovi, nebo maximalni vySka zastavby
10 metrU;

dostavby a pfestavby a technologicka zafizeni uvnitf zastavéného uzemi musi svym
architektonickym fe8enim a celkovym objemem zastavby respektovat meéfitko
a kontext okolni zastavby;

zastavéni pozemkld maximalné 40% plochy pozemku v ramci jednoho arealu;
nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod minimalné 30% ploch pozemku
vramci jednoho arealu (zastavéné a zpevnéné plochy nepfekro¢i 70% plochy
pozemku);

parkovani vozidel bude zajisténo na vlastnim pozemku;

smérem k okolnim plocham obCanského vybaveni, plocham obytnym a smérem do
volné krajiny musi byt souc€asti pozemkl pas ochranné a izolatni zelené z mistné
puvodnich druhu dfevin.
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VL - VYROBA A SKLADOVANI - lehka vyroba

Hlavni vyuziti:

stavby pro vyrobu a skladovani.

Pripustné vyuziti:

drobna vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby;
stavby pro skladovani vyrobku, material( a hmot;
zarizeni pro distribucni a logistickou &innost;
socialni zafizeni a Satny pro zaméstnance;
souvisejici administrativni, provozni a stravovaci zafizent;
sluzebni a pohotovostni byty;

odstavné a manipulacni plochy;

parkovacich plochy;

garaze;

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
plochy zelené (ochranna a izolaéni zelen).

Nepfipustné vyuziti:

zivocCisna vyroba;

nové fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelt umisténych na stfechach budov;
stavby nespliujici podminky prostorového usporadani;

vesSkeré stavby, zafizeni a C&innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim;

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim;

stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemk( negativné ovliviiujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostredi.

Prostorové usporadani tzemi:

maximalni po€et nadzemnich podlazi 2NP + podkrovi, nebo maximalni vyska
zastavby 10 metr(i, vyjimku tvofi technologicka zafizeni, ktera pfimo souvisi
s vyrobou v dané ploSe, pokud se v ramci navazujicich spravnich fizeni prokaze,
Ze jejich vySka vyrazné negativné neovliviiuje krajinny raz;

zastavéni pozemkd maximalné 40% plochy pozemku v ramci jednoho arealu;
nezpevnéné plochy schopné vsakovani deStovych vod minimalné 30% ploch
pozemku v ramci jednoho aredlu (zastavéné a zpevnéné plochy nepiekroli 70%
plochy pozemku);

parkovani vozidel bude zajiSténo na vlastnim pozemku;

smérem k okolnim plocham ob¢anského vybaveni, plocham obytnym a smérem do
volné krajiny musi byt sou€asti pozemku pas ochranné a izolani zelené z mistné
pavodnich druh(l dfevin.

Podminéné pripustné vyuziti:

za podminky, Ze investor v rdmci navazujicich spravnich fizeni prokaze, Zze navrh
feSeni zastavby v ploSe Z15 neumérné nezatézuje a nezhorSuje stavajici hlukovou
situaci v navazujicim uzemi;

za podminky, Ze investor v rdmci navazujicich spravnich fizeni prokaze, Zze navrh
feSeni zastavby v ploSe Z15 negativné neovliviuje krajinny raz.
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VZ - VYROBA A SKLADOVANI — zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu, lesnickou, rybarskou a pfidruzené drobné
vyroby.

Pripustné vyuziti:

vyrobni a nevyrobni sluzby;

drobna vyroba;

skladovani souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni;
sluzebni a pohotovostni byty;

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura;
doprovodna, izolaCni a ochranna zelen.

Nepfipustné vyuziti:

samostatné skladové aredly, vyrobni aredly a logisticka centra s vysokymi naroky na
dopravni obsluhu;

bioplynova stanice;

zemédélska Zivocisna vyroba, jejiz negativni ucinky by ovlivnily nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemku a snizily kvalitu prostiedi;

stavby nespliujici podminky prostorového usporadani;

veskeré stavby, zafizeni a d¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim;

veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim;

stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemklU negativné ovlivijici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostfedi.

Podminky prostorového usporadani:

maximalni vyska zastavby nepfekroci stavajici vysku zastavby;

zastavéni pozemkd maximalné 40% plochy pozemku;

nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod minimalné 30% ploch pozemku
vramci jednoho areadlu (zastavéné a zpevnéné plochy nepfekro¢i 70% plochy
pozemku);

parkovani vozidel bude zajisténo na vlastnim pozemku;

smérem k okolnim plocham ob&anského vybaveni, plocham obytnym a smérem do
volné krajiny musi byt souc€asti pozemkl pas ochranné a izolacni zelené z mistné
puvodnich druhu dfevin.
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PV — VEREJNA PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti:

verejné pristupné plochy;
verejné pristupné plochy zelené.

Pripustné vyuziti:

zpevnéneé plochy;

dopravni plochy — silnice, mistni, obsluzné a uc¢elové komunikace;

plochy a zafizeni pro odstavovani a parkovani vozidel;

zastavky autobusu a pfistfeSky autobusovych zastavek;

pési cesty;

cyklostezky;

prvky drobné architektury (napf. sochy, altanky, kasny, fontany, lavicky, kapli¢ky
apod.);

drobné stavby doplfujici funkci hlavniho vyuZiti (napf. podia, pfedzahradky, pfenosné
konstrukce apod.);

stavby pro drobné sluzby doplfiujici funkci hlavniho vyuziti (napt. hygienicka zafizeni,
stankovy prodej);

informacni a reklamni zafizeni;

telefonni budky, prodejni stanky;

informacni systémy;

drobna détska hfisté;

stavby pro odvodnéni vozovky a uzemi;

liniové stavby technické infrastruktury;

vodni plochy a vodni prvky;

vefejna zelen;

mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.

Nepfipustné vyuziti:

vesSkeré stavby, zafizeni a <&innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim;
veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny.
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ZX — ZELEN SE SPECIFICKYM VYUZITIM — park u zamku

Hlavni vyuziti:
e zeleh s parkovou Upravou v zastavéném i nezastavéném Uzemi.

Pripustné vyuziti:
o cesty a u€elové komunikace;
e cyklostezky;
e liniové stavby technické infrastruktury;
e prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany, lavi¢ky, kaplicky apod.);
e informacni systémy;
e osvétleni;
e liniové stavby technické infrastruktury;
e oploceni;
e drobna détska hristé;
e vodni plochy a vodni prvky.

Nepfipustné vyuziti:
o veSkeré stavby, zafizeni a <&innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZitim;
o veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
® nejsou stanoveny.
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ZS — ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Hlavni vyuziti:
e vyhrazené a soukromé plochy zelené s hospodarskym vyuzitim nebo rekrea¢nim
vyuzitim, zejména zahrady a sady v zastavéném i nezastavéném uzemi, nezahrnuté
do jinych druh( ploch.

péstitelské a chovatelské €innosti pro viastni potfebu;

na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m2 zastavéné plochy, slouzici k fadnému
vyuzivani pozemkd;

oploceni;

technicka infrastruktura v nezbytném rozsahu;

liniové stavby technické infrastruktury;

opérné zdi a terénni Upravy;

prvky USES.

Pripustné vyuziti:
[ ]
[ ]

Nepfipustné vyuziti:
o veSkeré stavby, zafizeni a Ccinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim;
o veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim;
e stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemkl negativné ovliviiujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostredi.

Podminky prostorového usporadani:
e nepodsklepené stavby o vyskové hladiné maximalné 1 NP.
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ZO — ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

Hlavni vyuziti:
o vyhrazené a soukromé plochy zelené s ochranou a izola¢ni funkci nebo doprovodna
zelen v souvislych pasech podél dopravnich komunikaci.

Pripustné vyuziti:

udrZzovana trvala vegetace bez hospodaiského vyznamui;
mistni komunikace;

cyklostezky;

chodniky;

prvky drobné architektury (sochy, altanky, kadny, fontany, lavi¢ky, kapli¢ky apod.);
liniové stavby technické infrastruktury;

oploceni;

technicka zafrizeni k likvidaci destovych vod;
protihlukova opatfeni;

opérné zdi a terénni Upravy;

prvky USES.

Nepfipustné vyuziti:
o veSkeré stavby, zafizeni a c&innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZitim,
o veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
e nestanovuji se.
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W- PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti:
e pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuZiti.

Pripustné vyuziti:

stavby a opatfeni uréené pro vodohospodaiské vyuZiti;

souvisejici vodohospodarské stavby (napf. hraze, jezy, zdrze apod.);

stavby dopravni infrastruktury (napf. mosty, lavky, opérné zdi apod.);

liniové stavby vefejné technické infrastruktury;

zdroje pozarni vody;

akumulace privalovych vod, regulace jejich pratoku;

doprovodna zelen - bfehové porosty;

zalozeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability upravy toku - protipovodriova
opatfeni.

Podminéné pripustné vyuziti:
e rekreacni vyuziti;
e chovryb;
za podminky, Ze:
e mira vyuziti nesmi ohrozit nebo oslabit funkci plochy, mit negativni vliv na ekologii
prostredi a krajiny.

Nepripustné vyuziti:
o veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim;
o veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
e zachovani volného nezastavitelného a neploceného pasu podél vodnich toki
a meliora¢nich struh v Sifce 6m a 8m od bfehové hrany (podle vyznamu vodniho toku).
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NZ— PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti:
e zemeédeélska produkce na pozemcich zemédeélského pudniho fondu v nezastavéném
uzemi.

Pripustné vyuziti:
e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pudy a pastevectvi,
zejména silazni zlaby, seniky, pastevni arealy, pfistfeSky pro letni pastvu dobytka;
e péstebni plochy, Skolky ovocnych a okrasnych dfevin

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci

ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledkd;

zaloZeni prvk(i USES,

opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi;

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni dila a toky;

liniové a plodné stavby dopravni a technické vybavenosti;

stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani -

turistické a cyklistické stezky, hipostezky, informacni systémy a odpodivadla;

drobna krajinna architektura;

o dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. polni cesty,
zavlahy, odvodnéni);

e oploceni pastevnich areall a vybéhu, pokud nenarusi prostupnost krajiny;

e doprovodna a rozptylena zelen, ktera neomezuje obhospodarovani zemédélskych
pozemku;

e stromoradi, remizy, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny
zmeény kultur zemédélské pady (napf. na trvalé travni porosty, pozemky urCené
k pInéni funkci lesa);

e vodni plochy.

Podminéné pripustné:
e rozhledny (vyhlidkove véZe) za prokazani, Ze jejich umisténim nedojde k naruSeni
krajinného razu a kladného zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR.

Nepripustné vyuziti:
e stavby, zafizeni a c&innosti pro zemédélskou vyrobu mimo pfipadd, uvedenych
Vv pfipustném vyuZiti;
e veskeré stavby, zafizeni a cCinnosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim nebo
pripustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
e nestanovuji se.

41




Zména €. 2 uzemniho planu Soutice 05/2022

NL— PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti:
e les a nelesni pozemky v ramci pozemku pinicich funkci lesa;
¢ hospodareni v lese a jeho ochrana.

stavby a zafizeni a jina opatfeni souvisejici s pInénim funkci lesa;

dopravni a technicka infrastruktura zajiStujici pInéni souvisejicich produkénich

a mimoproduké&nich funkci;

vystavba mysliveckych ucelovych zafizeni (senikl, krmelcu aj.);

e liniové a plosné stavby dopravni a technické vybavenosti, zejména lesni cesty;

e opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v Kkrajné, protipovodniova, protierozni
a ekostabilizaéni opatfeni;

e vodni plochy;

e prvky USES;

e stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani -
turistické a cyklistické stezky, hipostezky, informacni systémy a odpocCivadla;

e drobna krajinna architektura.

Pripustné vyuziti:
[ ]
[ ]

Podminéné pripustné:
e rozhledny (vyhlidkove veze) za prokazani, ze jejich umisténim nedojde k naruseni
krajinného razu a kladného zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR.

Nepfipustné vyuziti:
e veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
o veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
e nestanovuji se.
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NL— PLOCHY PRIRODNiI

Hlavni vyuziti:
o plochy s prevazujici pfirodni funkci zahrnujici prvky USES a pfirodné cenné pozemky
(ekostabilizacni a krajinarské vyuziti).

Pripustné vyuziti:
e vodni plochy a vodni toky;
e opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi;
o cesty pro pési;
o ostatni plochy nezastavéného uzemi, které nejsou hospodarsky vyuZitelné a lze je
ponechat pfirozenému vyvoiji;
stavby a opatfeni pro umoznéni migrace organismu;
zalozeni a posileni funkceschopnosti prvkl Uzemniho systému ekologické stability;
trvala vegetace bez hospodaiského vyznamui;
plochy krajinné zeleng;
lesni padni fond;
vodni toky a plochy;
plochy pro realizaci protipovodiovych opatfeni;
opatfeni proti sesuvlim,;
izolacéni zelen;
stavby a zarizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani -
turistické a cyklistické stezky, hipostezky, informacni systémy a odpocCivadla;
e drobna krajinna architektura;
e komunikace pro ucelovou dopravu.

Podminéné pripustné:
e rozhledny (vyhlidkové véze) za prokazani, Ze jejich umisténim nedojde k naruseni
krajinného razu a kladného zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR;
stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu;
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi;
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky;
ohradniky pro letni pastvu dobytka, oplocenky k zajisténi novych vysadeb v ramci
revitalizacnich akci (napf. obnova a zfizovani zelené remizk, biokoridort a biocenter);
e rekreacni vyuziti bez stavebni Cinnosti;
za prokazani splnéni podminky, Ze:
e nebude naruSena ekologicka funkce plochy;
e nejsou v rozporu s ekologickou funkci plochy;
e je zachovana prlichodnost krajinou.

Nepripustné vyuziti:

e Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny;

e dalSi stavby, v€etné staveb pro zemédélstvi, lesnictvi s vyjimkou seniku;

e oplocovani s vyjimkou oplocovani pastevnich areall a uUcelového oploceni lesnich
Skolek;

e vesSkeré stavby, zafizeni a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pFipustnym vyuZzitim;

o veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
e nestanovuji se.
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NS— PLOCHY SMISENE NEZASTAVITELNEHO UZEMi

Hlavni vyuziti:

nezastavéné uzemi bez prevazujiciho zplsobu vyuziti, kde nelze jednoznacné oddélit
plochy,

zemédélska produkce na zemédélském pudnim fondu, s preferenci extenzivni
produkce, nevyzadujici zornéni (louky, pastviny),

prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky.

Pripustné vyuziti:

pozemky zemédélského pudniho fondu,

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokll a mokfadu bez rozliSeni prevazujiciho
zpUsobu vyuziti,

pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi,

prvky uzemniho systému ekologické stability, v€etné staveb s nim souvisegjicich,
stavby a zafizeni pro pastevectvi,

dopravni a technicka infrastruktura,

stavby a zarizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani -
turistické a cyklistické stezky, hipostezky, informacni systémy a odpocCivadla;

drobna krajinna architektura,

ochranna a izolagni zelen;

protierozni opatfeni;

protipovodnovych opatfeni v krajiné napf. suchy poldr.

Podmineéné pripustné vyuziti:

oploceni stavajicich sadl a zahrad v navaznosti na zastavéné uzemi, pokud nenarusi
prostupnost krajiny;

ohradniky pro letni pastvu dobytka, oplocenky k zajisténi novych vysadeb v ramci
revitalizacnich akci (napf. obnova a zfizovani zelené remizku, biokoridort a biocenter),
za prokazani podminky, Ze je zachovana pruchodnost krajinou;

rozhledny (vyhlidkové véze) za prokazani, ze jejich umisténim nedojde k naruseni
krajinného razu a kladného zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR.

Nepfipustné vyuziti:

¢innosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zpisobem obhospodarovani krajiny.

Podminky prostorového usporadani:

maximalni vysSka staveb pro pastevectvi (seniku, pfistfeSka pro letni pastvu apod.) 3 m
nad terénem,

oplocovani s vyjimkou oplocovani pastevnich areald a ucelového oploceni lesnich
Skolek.
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f.3)  Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny u jednotlivych ploch funkéniho vyuziti
tak, aby napomohly k zaclenéni nové zastavby do zastavby stavajicich sidel a do krajiny,
aby nedoslo k naruSeni krajinného razu a zajisti:

o citlivé zac¢lenéni nové vystavby do okolni zastavby i do krajiny;

. ochranu stavebnich dominant a pfirodnich dominant;

o zachovani méfitka a charakteru zastavby;

o dodrzeni maximalni vySkové hladiny zastavby;

o dodrzeni procenta zastavéni pozemku;

o vysadbu pasu zelené smérem do volné krajiny pro zajisténi lepsiho zapojeni nové
zastavby do krajiny;

o u vyrobnich areald vysadbu zelené i smérem k obytné a smiSené obytné zastavbe,

o obnovu vysadby liniové zelené podél silnic a komunikaci mistniho vyznamu.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni,

staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

g.1) Vefejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit
Uzemnim planem Soutice jsou vymezeny tyto vefejné prospésné stavby, pro které Ize
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit, vyznaceny jsou v grafické ¢asti dokumentace ve

vykrese 03 Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace:

Dopravni infrastruktura:

VD01 protihlukové opatfeni — dalnice D1 u Cernyse;

VD02 protihlukové opatieni — dalnice D1 u Soutic;

VD03 rozSifeni mistni komunikace u zastavitelné plochy Z09 - Soutice sever.

g.2) Verejné prospésna opatreni, pro ktera Ize vyvlastnit

Uzemnim planem Soutice nejsou vymezena vefejné prospé&sna opatfeni, pro ktera Ize

prava k pozemkum vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona v platném znéni:

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan Soutice nevymezuje Zadné vefejné prospésné stavby ani vefejna

prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo v souladu s § 101 stavebniho zakona.

i) Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaéni opatfeni nejsou izemnim pldnem stanovena.

1) Vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti

Uzemni plan Soutice nevymezuje plochy Gzemnich rezerv.
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K) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Uzemni plan Soutice nevymezuje zadné plochy, ve kterych je podminkou pro
rozhodovani dohoda o parcelaci.

) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

Uzemni plan Soutice nevymezuje Zzadné plochy, ve kterych je podminkou pro

rozhodovani zpracovani uzemni studie.

m) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu

Uzemni plan Soutice nevymezuje Zadné plochy, ve kterych je podminéno

rozhodovani o zménach v uzemi vydanim regulacniho planu.

n) Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

Uzemni plan Soutice nestanovuje pofadi zmén v Uzemi (etapizaci vystavby).

0) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
muze vypracovavat architektonickou c¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Uzemni plan Soutice nevymezuje plochy, pro které miize vypracovavat architektonickou

Cast projektové dokumentace, jen autorizovany architekt.

p) Udaje o poétu listd Gzemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené
grafické ¢asti

Textova €ast navrhu uzemniho planu Soutice obsahuje 45 Cislovanych stran (z toho

2 strany uvodni).

Graficka ¢ast uzemniho planu Soutice obsahuje 3 vykresy:

01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
02 Hlavni vykres 1: 5000
03 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
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